Pays
Rhenan

COMMUNAUTE DE COMMUNES

BILAN DE LA CONCERTATION

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

Zone d’activités économiques de Drusenheim-Hertlisheim

Table des matiéres

1. MODALITES DE LA CONCERTATION ....ccttiiiiiiiiie ettt 2
1.1.  Délibération du conseil COMMUNAULAILE ..eeivirrieiiiiiiiti ittt srre e s sre e s s snaee e 2
1.2, Lamise en ceuvre de 1a CONCEITATION tiiuuriiiiiiiiieiiiiiiee ittt be e s sraee e 2
2. DEROULEMENT DE LA CONCERTATION ..ottt e 3
2.1, MiSe A dISPOSILION wuiitiiiuiiiitiiiti ettt 3
2.1.1. Dossiers mis a disposition le 2 mai 2017 .....ooouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 3
2.1.2. Pieces versées sur le site internet 20Ut 2017 .uiiiiiviiiiiiiiiiiiiiiieciitee e e 3
I U s N {03 T 21 Lo o 3
2.3.  Réunion publique du 23 novembre a Drusenheim ....ccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 4
2.4, Information au PUDLC .....coiiiiiiiiiiiiiii s 9
2.5, AULIES ACHOMS cuvreruvrieiiiie ittt sttt ettt e s r e e sar e e s b e e s b e e e s ba e e s be e e s be e e s be e e sab e s b e e s ena e s 14
2.5.1. Exposition novembre 2017 a février 2018 i 14
2.5.2. Cérémonie des veeux de la Communauté de Communes aux entreprises du Pays Rhénan................. 15
3. BILAN DE LA CONCERTATION ....otiiiitiiitieeiret ettt 16
Annexes

% Délibération N°2017-463DE du conseil communautaire du 13 mars 2017.
% Support de présentation de la réunion publique du 23 novembre 2017.
% Pannecaux d’exposition du projet.



1. MODALITES DE 1A CONCERTATION

Compte tenu de sa nature, 'opération d’aménagement est soumise a concertation préalable en application de

larticle L 300 -2 du code de I'urbanisme. Cette concertation s’est déroulée selon les modalités définies par la

délibération du conseil communautaire du 13 mars 2017.

Ce document est établi afin de tirer le bilan de la concertation conformément a 'article L. 103-6 du code de

Purbanisme.

1.1.

Délibération du conseil communautaire

La délibération du conseil communautaire définit les modalités de concertation suivantes :

(Délibération du 13 mars 2017 en annexe)

- une mise a disposition du public d’un dossier constitué des différentes pieces produites aux différentes

étapes de I’élaboration du projet ;

- une mise a disposition d’un registre dans lequel chacun pourra consigner ses observations ;

ces mises a disposition
(hors fermeture exceptionnelle) :

auront

lieu aux heures d’ouvertures habituelles des bureaux

o dans les locaux de la communauté de communes du Pays Rhénan a Drusenheim ;
o dans les mairies de Drusenheim et de Hertlisheim ;

- une réunion publique ;

- une information sera communiquée sur le site internet de la communauté de communes du Pays Rhénan

et dans le bulletin intercommunal ;

1.2.

La mise en ceuvre de la concertation

Modalités

Actions

Mise a disposition du public d'un dossier
constitué de différentes picces produites
aux différentes étapes de I’élaboration du
projet

Diagnostic du site et études préliminaires

— sous format papier au siege de la communauté de communes
et dans les maitries de Drusenheim et Hertlisheim

— sur le site internet www.pavsrhenan.fr

Mise a disposition d’un registre

Au siege de la collectivité et dans les mairies de Drusenheim
et Herrlisheim

Une réunion publique

Le 23 novembre 2017 au pole culturel a Drusenheim
— un article dans les DNA le 8 décembre 2017

Une information communiquée sur le site
internet de la communauté de communes et
dans le bulletin intercommunal

Information relayée sur les sites internet de 'intercommunalité
et des communes de Drusenheim et Hertlisheim, dans le
bulletin intercommunal, et les bulletins communaux de
Drusenheim et Herrlisheim, ainsi que les DNA.

Actions complémentaires

Réalisation d’une exposition.
Présentation du projet lors de la cérémonie des veeux de la
communauté de communes aux entreprises du territoire.



http://www.paysrhenan.fr/

2. DEROULEMENT DE ILA CONCERTATION

2.1. Mise a disposition

2.1.1. Dossiers mis a disposition le 2 mai2017

—  Délibération N°2017-463DE du conseil communautaire du 13 mars 2017
— Registre de concertation du public

— Diagnostic du site et études préliminaires

2.1.2, Piéces versées sur le site internet aott 2017

— Diagnostic du site et études préliminaires
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2.2. Registre de concertation

Trois registres de concertation du public ont été mis a la disposition du public pendant toute la durée de la
concertation afin d’y apporter des observations éventuelles, dans les mairies de Drusenheim et Herrlisheim et au
siege de la communauté de communes a Drusenheim.



2.3.

Réunion publique du 23 novembre

a Drusenheim

< Support de présentation en annexe.

Bulletin communal de Drusenheim (décembre 2017)

LE FUTUR PARC D'ACTIVITES
ECONOMIQUES SE DEVOILE

Une réunion publique le 23 novembre a rassemblé de nombreux participants qui souhaitaient découvrir la future ZAE (zone

d"activités économiques).

Ce parc d'activités sera créé sur |'ancien terrain de
la raffinerie. Jacky Keller, vice-président en charge
du développement économique et de ce projet
en particulier, a débuté la réunion en rappelant
I'historique de ce grand terrain : les activités
pétraliéres de 1963 a 1984, |a découverte d'une
pollution en 1989 et |'obligation pour Total de
dépolluer le site, les travaux enfin menés entre 1997
et 2003 et le rachat par la communauté de communes
du Pays Rhénan fin 2015.

Depuis, les actions ont été rapidement menées :
études de faisabilité, dossiers réglementaires,
chantiers de coupe des arbres, de déconstruction,
d'analyse des sols se sont enchainés a un rythme
soutenu. Aujourd’hui, le projet est dans une phase
de concertation obligatoire dans la procédure de
ZAC (zone d'aménagement concertée). C'est dans ce
cadre que la réunion du 23 novembre s'est déroulée.

UN PROJET La communauté de
DE TERRITOIRE  communes veut réhabiliter

Iancien site industriel pour renforcer et dynamiser
I"attractivité du territoire, répondre aux besoins
des entreprises, générer des ressources fiscales et
surtout maintenir et créer des emplois. Ce terrain
est idéalement situé, aussi bien au niveau local
qu'intemational, facilement accessible, grand etd‘un
seul tenant ce qui permettra d'accueillir des activités
variées : petites et moyennes entreprises, artisanat,
tertiaire, logistique, etc.

Lors de la réunion, I'aménagement de |'entrée de
la ville, qui préservera la prairie humide existante
le long de la route départementale, a été présenté.
La démarche environnementale est particuliérement
importante avec, par exemple, des actions en faveur
de la biodiversité, tant pour la flore que la faune.
Les prochaines étapes du projet, qui devraient

aboutir sur I'aménagement au début 2019, ont
également été détaillées. Enfin, le public a pu poser
ses questions. Les mesures environnementales ont
ainsi été approfondies tout comme I'articulation
entre cette future zone et les plateformes d'activités
économiques existantes.



Article des DNA (8 décembre 2017)

sofy, & la réunion publique

organisée par la communau-

té de communes du Pays rhé-
nan sur le projet d'aménagement
de la zone d'activités économi:
ques de Drusenheim-Herr-
lisheim, en lieu et place de I'an-
cienne raffinerie. La salle de
spectacle du Péle culturel, a Dru-
senheim, qui l'accueillait, était
quasi pleine. Et pour cause: 31
ans aprés sa fermeture et de lon-
gues années de négociations, le
site s'appréte a renaitre sous un
jour nouvean. Il accueillera, dés
I'année prochaine, un parc d’acti-
vités économiques de 250 hecta-
T€s,

I 1 y avait du monde Fautre

« Lademande est la.
On sent une reprise sur
le plan économique »
LTy e S

JACKY KELLER, VICE-PRESIDENT
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Un projet qui aura un impact fort
sur le territoire. C'est notamment
ce qu'ont rappelé les élus lors de
la réunion. Débarrassée de ses
vestiges industriels et dépolluée,
la friche réaménagée pourrait ac-
cueillir in fine, une cinquantaine
d’entreprises de calibre national
et international et gémérer plus
d'un millier d’emplois. Objectif
de la communauté de communes
- qui a racheté Je site en novem-
bre 2015 pour 2,1 millions
d'euros : « Redéployer une activi-
té économique afin de créer une
dynamique de territoire, des em-
plois et générer des ressources
fiscales. »

11 faut dire que le site présente
des atouts majeurs : « [l est situé
au cceur d'un bassin économique
dynamique entre Strasbourg et
Karlsruhe, sur un carrefour im-
portant d'axes européens, il est
entouré d’entreprises qui occu-
pent environ 300 ha et générent
actuellement prés de 2 000 em-
plois et il bénéficie d'un accés
direct a autoroute et au Rhin »,a
listé Jacky Keller, vice-président
de 1a com com en charge du déve-
loppement économique.

Aussi, le parc permettra de répon-

DRUSENHEIM Future zone d'activités économiques

Tutoyer les grands

La réunion publique qui s'est tenue le 23 novembre dernier au Pole culturel de Drusenheim a été l'occasion, pour les élus du

Pays rhénan, de présenter le projet de la future zone d'activi

&

dre au manque de foncier du ter-
ritoire ue « surles 13 zones
d'activités migues de I'in-
tercommunalits, il reste moins de
8 hectares disponibles & la ven-
te », a ajouté I'élu avant de préci-
ser que « la demande est la. On
sent une reprise sur le plan éco-
nomique »,

Et de rappeler que le futur péri-
métre aménagé de 120 ha sera
« relativernent mixte » avec 2 ha
de tertiaire, 59 ha’d'industrie et
d’artisanat et 19 ha de logistique
a valeur ajoutée (créatrice d'em-
plois). Vingt autres hectares se-
ont réservés pour les besoins de
'entreprise DOW et 130 hectares
pour l'agriculture et les mesures
compensatoires (*).

Les accés et aménagements pay-
sagers seront également revus
avec la création de deux ronds-
points sur la RD 468, I'un au sud
de la zone, au niveau de V'entre-
prise Rhone Gaz, 'autre au nord a
hauteur de Caddie. L'objectif
étant 4 la fois de desservir Ia zone

tés conomiques aux habitants, nombreux & s'étre déplacés.

Deuxgtn!olmsctﬁspomhcﬂ"ml’mhihmweﬂemctmmﬁm&se

et d'améliorer et sécuriser l'accés
& ces entreprises. La piste cycla-
ble sera quantaelle maintenue et
sécurisée,

A la fin de la présentation, le
président de Nature Environne-
ment, Guy Grasser, a saisi le mi-
cro en premier pour soulever un
certain nombre d'inquiétudes et
de points d’'interrogation concer-
nant le Krenzrhein, le transfert de
zones humides, la Gutlach et la
forét rhénane (lire ci-contre).

Grands axes européens -

Une auditrice s’est également en-
quis des exigences environne-
mentales du projet avec, par
exemple, l'installation d'un
champ photovoltaique. « Nous
n'avons pas vocation & investir
dans une production d'énergies
renouvelables mals faisons atten-
tion & la qualité des entreprises
qui vont s'installer et aux émis-
sions carbones », a répondu Jacky
Keller, qui a évoqué la mise en
place d'un réglement « pour si-

gnifier aux entreprises ce qu'elles
peuvent faire et ne-pas faire et
pour améliorer la qualité de vie
des employés du site ».

Quant a la concurrence que pour-
raient représenter les grosses pla-
teformes d'activités économiques
alentour, le « parc » rhénan vien-
dra «en complément de I'offre
existante », ont indiqué les élus.

«La zone de Mommenheim est
relativement bien remplie. A
Reichstett, la demande est forte,
notamment d’entreprises qui
souhaitent quitter le Port autono-
me de Strasbourg et la plateforme
régionale de Brumath s'est rem-
plie en I'espace de dix ans. Le
département manque de foncier.
Dans une conjoncture de reprise
de P'économie, il devrait, d’aprés
les études, y avoir de la deman-
de», a souligné Jacky Keller,
avant de préciser que Paménage-
ment démarrera début 2019.

« Notre volonté est de nous posi-
tionner sur les grands axes euro-
péens. C'est la seule maniére

tes. DOCUMENT REMIS

pour J'Alsace et la grande région
de tutoyer des e Economi-
ques comyrié Amsterdanet Franc-
fort, a analysé Denis Hommel,
vice-président de la com com et
conseiller départemental. Si nous
voulons industrialiser un pays
comme la France, I'Europe, nous
devons étre dans le 4.0, donner la
possibilité aux entreprises de
s’équiper, d'étre a la pointe. v w
EMILIE SKRZYPCZAK

» (*) Une mesure compensatofre vise
a compenser les effets néfastes pour
Tenvironnement d'un aménagement
ou de la réalisation d'un projet
potentiellement créateur de
nuisances. -

» En plus des documents de

concertation consultables sur le site
intemnet'du Pays rhénan, au siége de
la collectivité et dans les mairies de



UID DE LA
PROTECTION
DE LA NATURE ?

Le déboisement, en 2015-
2016, avait fait bondir les
associations.

PHOTD ARCHIVES DNA

montées au créneau en
vier 2016 lorsde l! de

déboisement entreprise par la
ooﬂecﬁvih&aples&eder;cienne
raffinerie. « Aucune étude d'im-
pactn'a eulieu avant le défriche-
ment (sic). Ces travaux ont &té
mends sans concertation avec les
agammmu;t
avec une
visant a mettre devant le fait

Lmé\wghﬁdamnages
Les élusont i

2016, elle avait eu le feu vert du
préfet. « Cela faisait dixans que
nous n'avions rien fait sur ce ter-
rain. Nous voulions tout enlever, les
tuyaux et fondations bétons et
sortir tous les téseaux enterrés afin
de vérifier 'état dusous-sol », a
Quant au Kreutzrhein (l'associa-
tion est opposée a toute urbanisa-
tion al'est du Kreuzrhein),« Nous
n'avons pas la volonté daller
1a-bas, c’est pour cela que nous
falsons cette réserve fonciére au

m&;gﬂwn_metnﬁsm
nous aurons besoin de ces terrains
pour la compensation écologique,

développerons .

darse sans qu'il y ait un acquéreur

deriére. Siune entrepriseen

manifestait le besoin, nous veille-

rons ace que cela crée le moins de
K



La réunion publique a permis de réunir environ 120 personnes et de répondre a plusieurs questions.

Intervention n°1 : Association Nature et Environnement — Guy Grasser.

La réhabilitation d’une ancienne friche industrielle est un point positif. C’est une utilisation rationnelle qui permet

I’économie de I’espace agricole.

Apres lecture de ’étude d’impact et de I'avis de I'autorité environnementale disponibles sur le site internet de la

communauté de communes, je souhaiterai aborder les points suivants :

>

La collectivité a réalisé la coupe des arbres selon 'autorisation du Préfet qui signe aujourd’hui un avis
contraire dans le cadre de I’étude d’impact.

— Nous avons demandé au Préfet 'autorisation d’enlever les arbres de moins de 30 ans, les arbres de
plus de 30 ans sont soumis a autorisation de I'Etat (demande intégrée au dossier de procédure unique et
qui fera 'objet de compensations). Nous avons également souhaité enlever ces arbres pour vérifier I’état
du sous-sol afin d’engager une procédure pour modifier 'arrété de servitudes du 4 octobre 2004.

Le projet prévoit une réserve pour 'entreprise DOW, aujourd’hui cette entreprise dispose de terrains
classés en zone UX a l'est du Kreuzrhein au PLU de Drusenheim, 'association est opposée a toute
urbanisation sur ce secteur et souhaite un reclassement en zone N.

— Aujourd’hui cette zone reste classée en zone UX au PLU de Drusenheim, cette question sera traitée
dans le cadre du PLUi en cours d’élaboration.

La prairie le long de la RD 468 est exclue du projet d’aménagement mais sera en partie détruite par le
rond-point d’acces sud.

Le projet prévoit des mesures de compensations au sein de la Gutlach, notamment la récréation de zones
humides hors aujourd’hui des agriculteurs exploitent ces terrains. Comment seront gérer les espaces de
compensations futurs ?

— Les terrains sont aujourd’hui exploités mais nous avons mis en place des baux précaires avec la SAFER
nous permettant de récupérer les terrains pour réaliser les diverses compensations. Ce point a fait 'objet
de négociations en amont de l'acquisition du site afin d’éviter une préemption de la SAFER et une
exploitation 100% agricole du secteur de la Gutlach.

Le projet prévoit un acces a la darse avec des conséquences sur la forét rhénane ; les abords du
Kreuzrhein ... 'association n’est pas favorable a cette liaison.

— Cette liaison ne sera réalisée qu’en cas de demande d’un preneur de lots et fera 'objet d’un dossier a
part de la procédure aujourd’hui engagée par la collectivité.

Le projet est-il conforme a la loi sur ’eau ? Des précisions devraient étre apportées.

— Le dossier est soumis a différentes autorisations, les aspects de loi sur I’eau font partie intégrante du
dossier de procédure unique déposé en mai 2017 comprenant également la demande de dérogation des
especes protégés, le défrichement, 'étude d’impact.



Intervention n°2 : Raymond Siegel, habitant de Herrlisheim

(+ Envoi d’un courriel suite a la réunion publique le 26 novembre 2017)

Un projet d’une telle envergure va entrainer un trafic plus important, notamment entre les deux ronds-points
menant a I'autoroute. Aujourd’hui cette voie connait déja une forte affluence due a la zone industrielle de
Herrlisheim. 11 conviendrait de sécuriser la sortie de actuelle zone industrielle et par ailleurs mener une réflexion
quant a 'aménagement d’une piste cyclable pour rejoindre Rohrwiller et la piste allant vers Haguenau, en toute
sécurité.

— Cette réflexion est en cours au sein du Conseil Départemental.

Intervention n°3 : concernant les possibles concurrences avec les sites de Brumath et Reichstett.

— Aujourd’hui la zone de Brumath est presque remplie, Reichstett pourra répondre aux besoins des entreprises
de PEurométropole en particulier les entreprises du Port Autonome ayant besoin de sortir de 'agglomération.
Notre site n’est pas concurrent mais complémentaire. Le territoire du Bas-Rhin manque de terrains de grande
taille, il n’y a, a ce jour, pas de terrains de 10 ha entre Strasbourg et Lauterbourg. C’est également le cas pour le
sud de ’Alsace, il faut aller jusqu’a Colmar pour trouver ce type de terrains (ajoute PADIRA).

Notre objectif est de construire un projet a long terme pour notre territoire : attirer des entreprises et développer
de 'emploi.

Intervention n°4 : sur les exigences environnementales au niveau des entreprises et la mise en place éventuelle

de champs photovoltaiques.

— Il n’y a pas de projet de champs photovoltaiques sur ce site, il s’agit de développer une zone d’activités destinée
a recevoir des entreprises. Concernant les exigences environnementales ; la collectivité souhaite méme en cas de
partenariat avec un aménageur extérieur avoir un regard sur ce site ce qui pourra se faire a travers le traité de
concession, le cahier de cession des terrains et autres reglements de la zone.

Eléments de conclusion des élus :

Le projet de zone s’inscrit dans une réflexion large a la fois a échelle du SCOT de la bande Rhénane Nord et
du SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Economique et Touristique) et visant
a affirmer le réle du sillon rhénan en matiere économique.

L’enjeu pour la collectivité est de réaliser une zone attractive permettant d’accueillir les entreprises dans un
environnement naturel.



2.4. Information au public

Pour l'information du public, la communauté de communes du Pays Rhénan a mis a disposition un dossier et

un registre de concertation dans les communes de Drusenheim et Herrlisheim et au si¢ge de la communauté de

communes a Drusenheim.

Plusieurs articles ont été publiés

Dans le bulletin intercommunal n°4 (1* semestre 2017) distribué dans les 17 270 foyers du Pays Rhénan.

LA ZAC DE DRUSENHEIM-HERRLISHEIM

C'est dans le cadre de ses compétences  est conduit dans le cadre d'une Lone

d'aménagement de |'espace et de développement  d'Aménagement Concertde (ZAC). S'INTE

économique que b Communauté de Communes o 0o préalables ont permis de

du Pays Rhénan a acquis en novembre 2015 le
site de 'ancienne rathnerie de Strasbourg afin d'y
développer une zone d"activités économigques.

Une équipe de maitrise d'euvre a é2 désignée  [es habitants, les asociations et les
et travaille sur ce dossier de réhabilitation  entreprises bocales somt invieds 3 réapir

depuis janvier 2016 ; e projet " aménagement  sur ke projet.

—> 102 HECTARES

—> 80 HECTARES

préciser les objectifs du projet et de
proposer un plan d'aménagement de
quallité.

Les zones d’activites sont

des morceaux de territoire
dédiés a "activité économique des
entreprises. Les choix opérés lors
de la conception ont des impacts

fort sur le territoire
intercommunal [attractivité
économigue, emplois,
acces, etc.)

Dans les bulletins communaux.
DRUSinfos n°77 (octobre 2017)

CONSULTATION POUR LA FUTURE
ZONE D'ACTIVITES ECONOMIQUES
A DRUSENHEIM-HERRLISHEIM

Une consultation publique est en cours sur le projet de la future zone d'activités économiques sur
le terrain de i'ancienne raffinerie. Les documents de la concertation tels que le diagnostic et les
études préalables sont consultables au siége de la Communauté de Communes ainsi gu'a la maine de
Drusenheim et de Herdisheim et sur ke site interct | veww.cc-paysthenan fr. | étude d'impact

du projet y sera mise 2 la disposition du public du 15 novembre au 20 décembre. Une réunion
publique sur le méme sujet sera organisée au Péle Culturel le jeudi 23 novembre a 19h.
Habitants, associations et entreprises locales y sont cordialement invités.

Hertlisheim Infos Anim’s n°125 (octobre 2017)

Réhabilitation de I'ancienne raffinerie

une nouvelle zone d'activités économiques pour le territoire : exprimez-vous !

La Communauté de Communes a acquis en novembre 2015 le site de
I'ancienne raffinerie de Herrlisheim-Drusenheim afin d'y développer
une zone d'activités économiques de plus de 100 ha.

Les investigations des différents bureaux d'études ont donné lieu 3 un
diagnostic complet permettant de définir les besoins pour le territoire
du Pays Rhénan, dégager les forces mais aussi les faiblesses du site
afin de construire le futur projet d'aménagement dans une premiére
phase détudes préliminaires et proposer un plan d’aménagement de
qualité.

Vous pouvez consulter ces documents dans le cadre de la concertation
de la ZAC sur le site internet www.cc-paysrhenan.fr et en mairie de
Herrlisheim ; une réunion publique se tiendra jeudi 23 novembre 3
19h au Péle Culturel de Drusenheim.




Dans la presse locale : Derniéres Nouvelles d’Alsace.
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Parce que les choix opérés parla
collectivité (aménagements,
commercialisation, impact envi-
ronnemental, traitement paysager,
acees,..) auront des impacts
surle territoire, le projet de réhabi-
litation de I'ancienne raffinerie en
zone d'activités est
conduit dans le cadre d'une zone
d'aménagement concertée (ZAC).
Le public est donc invité & exprimer
son avis, Les documents dela
concertation (diagnostics, études
d'impact, avis de 'autorité environ-
nementale...) sont consultables au

ge de lacomcom, dans les

de Drusenheim et Herr-

lisheim et surle site intemet

www.cc-paysrhenan.fr, du 15 no-
vembre au 20 décembre. La syn-
thése des observations et proposi-
tions du public prises en compte
devra étre déposée sur lesite
intemet pe t au moins trois
mois. Le projet sera également
présenté lors d'une réunion publi-
que au Pdle culturel le 23 novem-
brea19h.

DNA HAGUENAU WISSEMBOURG

» DIMANCHE 19 NOVEMBRE 2017 39

DRUSENHEIM ﬁags Rhénan
Future zone d’activités : découvrez
le projet, donnez votre avis

La communauté de commu-
nes du Pays Rhénan porte le
dossier de réhabilitation du
site de I’ancienne raffinerie a
Drusenheim-Herrlisheim.
L'objectif est d'aménager
120 ha pour y accueillir tout
type d’entreprises (industrie,
artisanat, services...) et de
créer a terme plus de 1 000
emplois.
S'agissant d’un programme
de grande ampleur, son im-
pact sera important et néces- -
site une concertation menée
dans le cadre d’une Zone
d’Aménagement Concertée
(ZAC). Des diagnostics et
études préliminaires ont été
menés afin de guider la com-
munauté de communes dans
ses choix - objectifs, aména-
lisation.

3 cordialemgnt invités. Lors de

cas particulier les incidences,
directes ou indirectes, sur la
population, la santé humaine,
les terres, le sol, I'eau, le
climat, les biens matériels, le
patrimoine culturel et le pay-
sage et enfin I'interaction de
ces différents facteurs. Le
dossier est consultable au
siége de la communauté de
communes, dans les mairies
de Drusenheim et de Herr-
lisheim et sur le site internet
www.cc-paysrhenan.fr rubri-
que « entreprendre ».

Le projet sera également
présenté lors d'une réunion
d'information publique le
jeudi 23 novembre 2017 au
Pole culturel de Drusenheim a
19 h. Habitants, associations
et entreprises locales y sont

cette sera dé

prise en compte envi
mentale, traitement paysager
de 'entrée de Drusenheim,
acees...

Jusqu'au 20 décembre, le
public est invité a consulter
I'étude d’impact du projet.
Son objectif est de décrire et
d'apprécier de maniére appro-
priée et en fonction de chaque

FO2LHWO1
Il

une exposition itinérante
visant a présenter et a infor-
mer sur ce dossier phare de la
mandature.

» Réunion publique JEUDI
23 NOVEMBRE & 19 h au Pole
culturel, 2 rue du Stade, a
Drusenheim




Site Internet _www.paysrhenan.fr

Les dernieres actualitées Toutes les actualités

GUIDE DU ROUTARD

A partir du 21juin, I'Alsace du Nord
disposera de son Guide du Routard
100% découvertes,..

Retour sur la 1ere édition de
la Color Tracks

OPERATION

COLLECTIVE DE

MODERNISATION s -

- La procédure de ZAC
- pour la future zone d'activités

Aides directes dans le cadre économiques : concertation du public

Accueil Communauté de Communes = Actualités
Future Zone d'Activités a Drusenheim-Herrlisheim

F 23/11 : réunion publique a 19h au Pole Culturel a Drusenheim

les pieces de la procédure de création de la ZAC

Retour a la liste des actualités



http://www.paysrhenan.fr/

mmunauté de Communes

Entreprendre

Vers le renouveau de la

friche
[ ]

Entreprendre

Accueil = Entreprendre ' Vers le renouveau de la friche

La procédure de ZAC

zone d'activités économiques de Drusenheim-Herrlisheim
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La procédure de ZAC

La procédure de ZAC pour la future zone d'activités économiques : concertation du public et pieces du dossier

- Registre (disponible au siége de la Communauté de communes et en mairies de Drusenheim et Herrlisheim).

- Diagnostic du site :

conclusion
annexes

O NO VA WN =

. ZAE sommaire

. localisation et contexte général
. diagnostic urbain et paysager

. diagnostic technique

. diagnostic environnemental

. diagnostic économique

- Etudes préliminaires

Pour tout renseignement :

+ siege de la Communauté de Communes
+ mairies de Drusenheim et Herrlisheim (mise & disposition des registres pour exprimer attentes, questions et remarques)

fax Contactez-nous I

Le projet d'aménagement sera conduit dans le cadre d'une zone d'aménagement concertée, vous trouverez ci-dessous I'ensemble
des piéce du dossier de concertation :

- Délibération n°2017-463DE : objectifs du projet et modalités de concertation dans le cadre du projet d'aménagement de la

Les communes : de précieux relais complémentaires

Site internet www.drusenheim.fr

Y. DRUSENHEIM 4

LA MAIRIE

SPORT, CULTURE, LOISIRS

VOUS ETES ICI : Accueil > Actualités

LA COMMUNE

JOURNEES DE
L'AMITIE ET DU
SOUVENIR 2018

VOS DEMARCHES

URBANISME

SERVICES ET
PERMANENCES

SERVICES
EXTERIEURS

4

A A+

ECONOMIE TOURISME

¥4 REUNION PUBLIQUE

DRUSENHEIM

> ACCESSIBILITE NEWSLETTER CONTACT | MA SITUATION >

recherchez... n

VIE SOCIALE ET SANTE ENFANCE ET EDUCATION

ACCES DIRECT 4

Une consultation publique est en cours sur le projet de la
future zone d'activités éconmiques sur le terrain de
I'ancienne raffinerie. Une réunion publique a ce sujet sera
organisée le jeudi 23 novembre a 19h au Péle Culturel.
Habitants, associations et entreprises locales y sont
cordialement invités.

Les dossiers de consultation est disponible en mairie, au
siége (32, rue du Général de Gaulle) et sur le site internet

| de la communauté de communes du Pays Rhénan.

4= Retour a la liste des actualités



http://www.drusenheim.fr/

Site internet www.herrlisheim.fr

&« C | @ Sécunisé | https;//www.herrlisheim.fr w0 3 :

Applications [li CompresserPDF-7- [} BienvenuesurCent [ Mon Espace Tennis [ FFTFr - Gestiondesc [§ FFT-ADOC (@) Therefore™ @ LaCie |Dashboard (I ARPEGE @ Entretiens professior »

COMMUNE DE B o]

H E R R LI S H El M A A Reche oK Mardi 21 Novembre &5 3° | 8° 2 E-’ b

VIE PRATIQUE

INFOS CITOYENS VIE COMMUNALE VIE ASSOCIATIVE

ACTUALITES VOIR TOUTES LES ACTUALITES

REHABILITATION DE L'ANCIENNE
RAFFINERIE

une nouvelle zone d'activités économiques
pour le territoire : informez-vous, exprimez-

p o zofie o activitds économiques pour le
ayv petelilonerinformez-vous, exprimez-vous !
-

COLLECTE BANQUE ALIMENTAIRE

% VENDREDI 24 ET SAMEDI 25 NOVEMBRE
Une consultation publique est en cours sur le projet 2017

de Ia future zone d'activités économiques sur le
temrain de lAncienne rammnesie.

COLLECTE DE PILES ET DE BOUCHONS
ASSOCIATION PARENTS D ELEVES AAPEH

COMMUNE DE o

H E R R L'S H EI M A+ A- @B Recherche OK Mardi 21 Novembre &5 3° | 8° 1 i? &'_2&

#® INFOS CITOYENS VIE COMMUNALE VIE PRATIQUE VIE ASSOCIATIVE

— Accueil - Actuslités
AGENDA VOIR TOUT L'AGENDA
NS REHABILITATION DE LANCIENNE RAFFINERIE
Sang
21 © Centre —
NOVEMERE | Socio-Cuturel +
16h30 Une nouvelle zone d’activités économiques pour le territoire : informez-vous,

exprimez-vous |
Une consultation publique est en cours sur le projet de la future zone d'activités économiques sur le terrain de I'Ancienne
raffinerie.

Une réunion publique sera organisée le jeudi 23 novembre 2017 & 19H au Péle Culturel 3 Drusenheim

MATCHS A VENIR Les dossiers de consultation sont disponibles en mairie de F i au siége de la Ct é de C (32
rue du Général de Gaulle & Drusenheim et sur le site internet de la Communauté de Communes du Pays Rhénan

Plus dinfos
VOLLEY-BALL (Le Gymnase)
VBCH Fém Jun - STRASBOURG UC

VOLLEY-BALL (Le Gymnase)
VBCH Fém Rég - CONSTANCIA

VOLLEY-BALL (Le Gymnase)
VBCH Masc Ex - STRASBOURG UC

FOOTBALL (Stade Gansweid)

FCHI - HOENHEIM SR 145430

VOIR TOUS LES CALENDRIERS SPORTIFS
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2.5. Autres actions

2.5.1. Exposition novembre 2017 a février 2018

- Présentation lors de la commission économie du 22 novembre 2017
- Présentation lors de la réunion publique du 23 novembre 2017

- Exposée au siege de la communauté de communes du Pays Rhénan a partir du 24 novembre
2017.

- Exposée a la mairie de Drusenheim a partir du 24 novembre 2017.
- Exposée a la mairie de Herrlisheim depuis a partir du 24 novembre 2017.
- Présentation de I'exposition lors du conseil communautaire du 18 décembre 2017

- Présentation en soirée lors des veeux des communes de Kilstett le 5 janvier 2018,
d’Offendorf le 6 janvier 2018 et de Gambsheim le 25 janvier 2018.
- Présentation en soirée lors de la cérémonie des veeux de la communauté de communes aux

entreprises du Pays Rhénan le 29 janvier 2018
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2.5.2. Cérémonie des veeux de la Communauté de Communes aux entreprises du

Pays Rhénan

Le projet a été présenté lors de la cérémonie de
veeux aux entreprises du Pays Rhénan qui a permis
de réunir pres de 180 personnes (entreprises du
territoire et partenaires de la collectivité).

pna Ha

dnahaguenau@doa.fr

guenau

PAYS RHENAN Economie

Attirer des entreprises

Lundi soir, lesélus du Paysrhénan ont, pour la premiére fois, adressé leurs vaeux aux dirigeants et partenaires du territoire

réunis au Gabion, a Drusenheim. Objectif : montrer les atouts du territoire et attirer de nouvelles entreprises.

ette premiére cérémonte des

veeux des €lus de la commu-

nauté de communes du Pays

thénan a I'égard des entrepri-
ses du territoire n'a rien d'anodin.
Elle intervient & un moment clé de la
vie politique et économique de la
collectivité. Quatre ans aprés sa créa-
tion, elle amorce en effet un nouveau
virage avec la transformation du site
de P'ancienne raffinerie de Drusen-
heim-Herrlisheim en parc d'activités
économiques.

« Eviterla concurrence du
Pays de Bade et I'évasion
fiscale et développer deux
poles majeurs »

DENIS HOMMEL, DELEGUE A
UAMENAGEMENT DE L'ESPACE

Un projet de taille -~ 27 millions
d'euros — destiné a accueillir une
cinguantaine d'entreprises de cali-
bre national et international, généra-

"

trices d'un millier d'emplois directs 3
terme et autant d’emplois indirects,

SOTO JEAN

et de
pour la collectivité. Or, si une partie
du site de 120 hectares est dévolue 3
de P'activité industrielle et artisanale
eta dela logistique, une autre laisse-
ra le champ libre aux entreprises du
territoire, PME/PMI, qui souhaitent
s'agrandir. Pour I'instant, seule une
réserve d'extension de 25 ha est pré-
vue pour I'entreprise Dow Chemical,
qui jouxte le site.

Les élus du Pays rhénan ont donc
lancé un appel du pied plutot signifi-

bres de 'exécutif ont tour a touy
présenté les atouts du territoire. Géo-

e S = 5 A 3
L'espace proche du village de marques (a droite sur la photo), pourrait bientét accueillir une zone d’activités de 40

zone majeure sud 3 Roppenheim
dans Je prolongement du centre de

graphiques et s d‘abord, ) ». L'autre axe important
par 1a voix de Denis Hommel, vice- con T'extension de plusieurs zo-
président en charge de 'aménage- nes d'activités 3 Roppenheim done,

ment de l'espace. Aprés avoir souli-
gné la situation « idéale » du secteur
«au cceur des principaux réseaux
européens », I'6lu a évoqué les

mais aussi a Kilstett, Roeschwoog et
Auenheim.

Créer de l'emploi

grands enjeux
au Scot (Schéma de cohérence terri-
toriale) qui visent 3 « développer des
polarités majeures et des Zacom (Zo-

catif Jundi soir aux acteurs é
ques du territolre. Aprés une bréve
présentation en images et en chiffres
de 1a collectivité et de ses compéten-
ces par Louis Becker, le président de
la communauté de communes, les

nes d’'amé al)

afin d'éviter la concurrence du Pa
de Bade et I'évasion fiscale, et & déve.

Le but : « consolider le tissu écono-
migue » qui comporte 13 zones d'ac-
tivités déployées sur 130 ha occu-
pées par 190 établissements et
1900 salariés. Parmi eux, quelques
grandes entreprises industrielles tel-
les que Dgw, Caddie, Systéme Wolf,

lopper, & I'échelle du Pays rhé
deux poles majeurs (la ZAE principa-
le & Drusenheim-Herrlisheim et la

Fuchs et d'autres spé-
cialisées dans la construction (Stra-
dal, Sogeca, TP Klein, Sater, Leon...).

Des noms qu'il est toujours bon de
citer pour attirer les éventuels candi-
dats a I'installation. « 1] ne reste que
huit hectares de terrain libre dans
ces zofies. [Is sont & votre disposi-
tion, entre 3 000 et 5 000 euros I'are
selon "endrolt », a rappelé Jacky Kel-
ler, vice-président chargé du déve-
loppement &conomique,

Lobjectif pour la collectivité : faire
grimper le taux d’emploi - qui
« n'est pas bon aujourd*hui puisque
seuls 45 % des actifs trouvent un
emploi dans le territoire » - avec la
création de 3 000 emplois d'ici 20
ansdans le Pays rhénan. « Le choma-
ge est certes moins élevé chez nous
du fait des travailleurs frontaliers
{71 % dans le Pays rhénan en 2014,

792

C’est le nombre d'établissements
du secteur privé recensé dans le
Pays rhinan. Ils générent 7 778
emplois alors que le territoire
compte 17 204 actifs. Lindustrie et
les services sont les premiers
employeurs du Pays thénan
(respectivement 28 %). Vient
ensuite le commerce en raison
notamment de la présence du
centre de marques puis le domaine
de la construction représentant
18 % des effectifs.

8,9 % dans le Bas-Rhin), mais il reste
une problématique importante, sur-
tout lorsqu’on sait que ce taux est de
3,6 % a c6té de chez nous, dans le
Bade-Wurtemberg », a précisé Jacky
Keller, qui rappelle le cofit de la
main-d’cuvre, « de 7,20 €/h en Fran-
ce contre 35,80 €/h en Allemagne ».
De son cOté, aprés avoir présenté les
atouts touristiques du territolre et

printemps prochain, Camille Schey-
decker, délégué au développement
touristique, a I'artisanat et au com-
merce, a détaillé les aides directes
aux prises : « Dix prises
bénéficieront d'une aide de
80 154 € pour des travaux réalisés
ou a venir portant sur la rénovation
des vitrines, I'accessibilité, la sécuri-
té, la modernisation de I'outil de
travail ou des locaux », a-t-il fait sa-
voir.

Enfin, autre bon point pour la collec-
tivité : e déploiement de la fibre
optique prévu jusqu'en 2021 et qui
ne devrait pas laisser indifférentes
les entreprises soucieuses de se dé-
velopper, voire de passer i l'ére du
«fOwn

EMILIE SKRZYPCZAK



16

3. BILAN DE ILLA CONCERTATION

Aucune remarque n’a été faite dans les registres mis a disposition du public au sicge de la
communauté de communes et dans les mairies de Hertlisheim et Drusenheim.

Les élus ont pu échanger avec les habitants et les associations notamment lors de la réunion
publique qui a réunie pres de 120 personnes, véritable temps fort de cette concertation.

Les opinions exprimées lors de la concertation ne conduisent pas a la nécessité d’apporter de
modifications au projet au stade du dossier de création ; elles permettront d’éclairer la communauté
de communes dans la poursuite des études opérationnelles et le dossier de réalisation.
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o Délibération N°2017-463DE du conseil communautaire du 13 mars 2017.

% Support de présentation de la réunion publique du 23 novembre 2017.

% Panneaux d’exposition du projet.



Accusé de réception en préfecture
067-200041325-20170313-2017-463DE-DE
Date de télétransmission : 23/03/2017

Date de réception préfecture : 23/03/2017

Nombrte de conseillers élus : 39
Conseillers en fonction : 39
Conseillers présents : 32

Vote par procuration : 1
Suppléant admis a voter : 0

République Frangaise
Département du Bas-Rhin
Arrondissement de Haguenau

COMMUNAUTE DE COMMUNES
DU PAYS RHENAN

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 13 MARS 2017

*Délibération n°2017-463DE
Obijectifs du projet et modalités de concertation dans le cadre du projet d’aménagement
de la zone d’activités économiques de Drusenheim-Hertlisheim

Sous ia Présidence de M. Louis BECKER, Président.
Membres titulaires présents : Mesdames, Messieurs :

Joseph LUDWIG, Laurent MOCKERS, Jacky KELLER, Marie Anne JULIEN, Jérome
DIETRICH, Yolande WOLFF, Valentin SCHOTT, Robert HEIMLICH, Gérard JANUS, Hubert
HOFFMANN, Anne EICHWALD, Marie-Rose MUSSIG, Gabriel WOLFF, Joél HOCQUEL,
Louis BECKER, Marie-Thérése BURGARD, Alexandre WENDLING, Sandra BECKER, Serge
SCHAEFFER, Rémy BUBEL, Francis LAAS, Francine HUMMEL, Clément PHILIPPS, Denis
HOMMEL, René STUMPF, Bénédicte KLOPPER, René BONDOERFFER, Camille
SCHEYDECKER, Mireille HAASSER, Albert MEYER, Dani¢le AMBOS, Jean-Claude LAMS

Membtes excusés : Mesdames, Messieuts :

Anne CRIQUI (a donné pouvoir 2 Denis HOMMEL), Martcel VIERLING, Michel LORENTZ,
Geneviéve KIEFER, Robert METZ, Alice LALLEMAND, Gérard LEHMANN

Membres suppléants remplagant un délégué titulaire : 0

Membtes suppléants non votants : 3 (Arnold GEISSERT, Jean-Pierre SCHNEIDER,
Stéphane LEFEVRE)

Secrétaire de séance : René STUMPF




Accusé de réception en préfecture
067-200041325-20170313-2017-463DE-DE
Date de télétransmission : 23/03/2017

Date de réception préfecture : 23/03/2017

Délibération n°2017-463DE : Objectifs du projet et modalités de concertation dans le cadre
du projet d’aménagement de la zone d’activités économiques de Drusenheim-Herrlisheim

Rapport présenté par Denis Hommel, vice-président

La communauté de communes du Pays Rhénan a acquis en novembre 2015, une emprise de
fonciere d’environ 250 ha et envisage la réhabilitation et le réaménagement du site de I'ancienne
raffinerie.

Bénéficiant d’une localisation exceptionnelle, 4 21 km de Strasbourg et 45 km de Karlsruhe, le
projet est situ¢ au niveau de la porte d’entrée vers ’Allemagne par la D2. Le site est desservi par
lautoroute A4 et le fer et présente une proximité avec le Rhin permettant d’envisager une
connexion 2 la voie d’eau.

Ce site présente un trés fort potentiel de développement économique et industriel. Ainsi la création
d’une plateforme d’activités représente un enjeu de structuration économique du tertitoire de
Iensemble de la bande Rhénane Nord. En outre, en redonnant une vocation au site aujourd’hui en
friche, "'aménagement de la zone permettra d’éviter une consommation de foncier agricole tout en
répondant aux besoins économiques du territoire grice 4 une surface aménageable d’environ

120 ha.

Le projet d’aménagement sera conduit dans le cadre d’une zone d’aménagement concerté. A cette
fin, la communauté de communes du Pays Rhénan a lancé des études préalables 4 I'élabotation du
dossier de création de la zonc d’aménagement concetté sur la base d’un périmétre d’étude indicatif
joint en annexe 2 la présente délibération, périmétre incluant ancienne raffinetie et ses abords
notamment les terrains s’étendant entre emptise de la raffinerie et le Rhin.

A Tissue de la concertation, le conseil communautaire arrétera le bilan et au vu de ce bilan sera
amené a se prononcer sur la création de la zone d’aménagement concerté.

VU le code général des collectivités tetritoriales ;

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L103-2 et 1.103-3, 1.311-1 et suivants et
R311-1 et suivants ;

CONSIDERANT que la présente délibération fera I'objet d’une publication au recueil des actes
administratifs, conformément a larticle 1.5211-47 du code général des collectivités locales

CGCT);

CONSIDERANT Tintérét de la population des quartiers environnants et ceux de Pensemble de

la communauté de communes du Pays Rhénan, pour le devenir de ce site ;
Deécision

Le conseil communautaire, aprés en avoir délibéré,



Accusé de réception en préfecture
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APPROUVE les objectifs poursuivis pour 'aménagement de ce secteur, tels que définis ci-
dessous :

1. Proposer une offre fonciére diversifiée

Le premier enjeu économique de I'aménagement de la zone est de contribuer a la
diversification de l'offre de foncier économique du secteur. Ainsi, il est attendu que le site
puisse étre dédié au développement d’activités industrielles, mais aussi d’activités tertiaires
de service a 'industrie et d’activités artisanales. L.’aménagement du site doit en outre prendte
en compte les besoins de développement potentiel des entreprises locales et favoriser la
création d’emplois afin de répondre aux faiblesses du tettitoire en termes de ratio
emplois/actifs.

2. Optimiser Poffre fonciére
La reconvetsion d’une friche industrielle contribue 2 la limitation de la consommation de

foncier naturel et agricole et minimise les impacts sur I'environnement. Dans un souci
d’optimisation du potentiel, il est fixé un objectif quantitatif de foncier.

3. Prendre en compte les contraintes liées a Poccupation antérieure
L’historique du site, avec la présence d’'une ancienne raffinerie aujourd’hui démantelée,

nécessite de prendre en compte les servitudes existantes et les dispositions réglementaires
qui viendraient s’y substituer afin d’adapter et d’anticiper au mieux le futur projet
d’aménagement.

4. Valoriser le potentiel d’intermodalité de la zone
L’excellente accessibilité routicre, la présence du rail a 'entrée sud de la zone et la proximité

du Rhin prédisposent le site a un aménagement intégrant lintermodalité, dans une
perspective de développement durable. Le projet devrait prendre en compte ces opportunités
et leurs conséquences en termes de potentiel d’aménagement.

5. Favoriser la qualité urbaine, 'image de la zone
La création d’une offre fonciere majeure en reconversion d’une friche d’une superficie

importante, plus de 100 hectares, doit contribuer a confirmer Iimage d’un tertitoite
dynamique et attractif au cceur de la bande Rhénane. Ainsi, la qualité urbaine de
I'aménagement et en particulier son image pergue depuis la route départementale, sont
essentielles 2 la valorisation et la visibilité de la démarche publique de reconversion de friche.
Il s’agit de proposer une offre foncicre de nouvelle génération, incarnant la prise en compte
des enjeux de développement durable dans un environnement proche aux qualités de
biodiversité préservées.

APPROUVE le lancement de la concertation préalable a l'aménagement de la zone et 4 la création
d’une zone d’aménagement concerté, avec les habitants, les associations et entreprises locales et les
autres personnes concernées, permettant, pendant la durée des études, au public d'accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont entegistrées et consetvées par
l'autotité compétente.
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APPROUVE les modalités de la concertation suivantes :

® une mise 4 disposition du public d’un dossier constitué des différentes piéces produites

aux différentes étapes de I’élaboration du projet ;
® une mise 2 disposition d’un registre sur lequel chacun pourra consigner ses observations ;
ces miscs 4 disposition auront liew aux heutes d’ouvertures habituelles des bureaux (hors
termeture exceptionnelle) :
O dans les locaux de la communauté de communes du Pays Rhénan ;
0 dans les maities de Drusenheim et de Hettlisheim ;
® une réunion publique ;
* une information sera communiquée sut le site internet de la communauté de communes du
Pays Rhénan et dans le bulletin intercommunal ;

CHARGE le président d’entreprendre toutes démarches nécessaires a cette décision.

Délibération adoptée a 'unanimité.

Pour extrait conforme

Drusenheim, le 20 mars 2017

Louis BECKER T
AR HE O
Y %
:_,:‘ S | "Ir'\\{' 3 ',
Z RHENAN =
Président (4

b ]

CERTIFIE EXECUTOIRE

Vu la transmission au

contréle de légalité le 22 ©3 \M
Vu laffichage en date du 2.3 . 3. 1™
Drusenheim, le 13.0%. 1\

Louis BECKER

Présigent




Futur Parc d’Activités Economiques

Pays
Rhenan

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Drusenheim-Herrlisheim

Réunion
publique

Jeudi 23 Novembre 2017
Pole Culturel a Drusenheim

Auenheim - Dalhunden - Drusenheim - Forstfeld - Fort-Louis - Gambsheim - Herrlisheim - Kauffenheim
Kilstett - Leutenheim - Neuhaeusel - Offendorf - Roeschwoog - Roppenheim - Rountzenheim - Sessenheim - Soufflenheim - Stattmatten



Futur Parc d’Activités Economiques

Drusenheim:Herrlisheim Un projet soumis a concertation

Une procédure de Zone d’aménagement concertée (ZAC) pour un projet d’aménagement d’envergure.

Une concertation, phase obligatoire de la procédure de ZAC.

Informer,
Présenter le projet a la collectivité. recueillir votre avis,
répondre a vos
Diagnostic, études préalables, Etude d’Impact, principes d’aménagement interrogations ...

sont mis a disposition du public.

> au siege de la Communauté de Communes et sur le site www.paysrhenan.fr

» dans les mairies de Drusenheim et Herrlisheim.

maitre o < humaine wcse =
enwronnemen mprocedure competente ‘.
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Futur Parc d’Activités Economiques

Drusenheim-Herrlisheim

Partenaires
publiques et institutionnels

ADEME
£
e .

Liberté  Egalité « Fraternité
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REPUBL]QUE FRANCA[SE et de la Maitrise de I'Energie
-
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1€ CONSEIL DEPARTEMENTAL -

www b as-r h i n f r L'AGENCE DE DEVELOPPEMENT D'ALSACE

c; CCI ALSACE
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Pays )
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|
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ATIP

Agence Territoriale
d’Ingénierie Publique
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Futur Parc d’Activités Economiques U n e Zo n e d ) activités
sur le site d’une ancienne raffinerie

Drusenheim-Herrlisheim

Création de la « Société Raffinerie de Strasbourg » par les sociétés Compagnie Francaise de Pétrole (Total),
Antar (devenue EIf, puis TOTAL) et la BP (British Petrolium).

Mise en activité en mai 1963.

Quelgues chiffres

Capacité de raffinage jusqu’a 4,5 Millions de tonnes.
Jusqgu’a 350 emplois directs et 400 emplois indirects.
Exploitation du site pendant 21 ans

RAFFINERIE |
ot -
STRASBOURG g .
Vet socas  sraasieite || v . ok
W {




Futur Parc d’Activités Economiques

Drusenheim-Herrlisheim Que S,eSt'll paSSé depLHS |a fermeture en 1984 7

s 1984-1985 Mise a l'arrét et nettoyage des installations.

% 1986-1988 Démantelement du site.

s 1989 Achat du site par 'aménageur FBR.

Annulation de la vente suite a la découverte de pollutions.
Obligation pour la raffinerie de dépolluer le site.

s 1997-2003 Travaux de deépollution.

% Février 2003 Mémoire sur I'état du site adressé au Préfet .
Travaux réalisés, résultats obtenus et les risques résiduels correspondants a I'état du site apres travaux.

*

12 oct. 2004  Arrété Préfectoral de Servitudes d’Utilité Publique.

s 4 avril 2005 Procés verbal de recollement pour conformité de la réhabilitation en zone d’activités économiques.



Futur Parc d’Activités Economiques

Drusenheim-Herrlisheim U n p I’Oj et d e ter I' | tO | re

Redonner une vocation économique a un site longtemps en friche
avec une logique de réhabilitation d’'un ancien site industriel.
Des enjeux communautaires

» Renforcer et dynamiser I'attractivité du territoire

» Répondre aux besoins des entreprises
Régionales, nationales et internationales.

» Maintenir et créer de 'emploi.

> Générer des ressources fiscales

[ FUTUREZONE -
By D’ACTIVITES

NOUS

ICI

"~ POUR LEDEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

ET LACREATION D’ EMPLOIS

,.m 03 8806 74 30

www.cc-paysrhenan.fr

Actions entreprises
rapidement par la collectivité

Novembre 2015
Achat du site

Janvier 2016
Démarrage des études de faisabilité,
dossiers reglementaires,
schéma d’aménagement

Coupe des arbres < 30 ans
selon autorisation du Préfet
Hivers 2015 et 2016

Chantier de déconstruction,
Prélevements et analyses de sols,
Novembre 2016 a ao(t 2017

& INVESTISSONS L Plus de 100 ha aménageables

Plus de 1000 emplois a terme




Futur Parc d’Activités Economiques

D Volonté de |la collectivité de créer une activité
sur ce terrain

Une vocation économique inscrite dans les documents d’urbanisme

[ SCOT de la Bande Rhénane.
O PLU de Drusenheim et Herrlisheim et futur PLUI.

O Et 'engagement de communes voisines a ne pas étendre
leurs propres zones d’activités.

Des atouts majeurs

» Au coeur d’un bassin économique dynamique et reconnu.
» Au carrefour d’'importants axes européens.

» Une vaste emprise d’'un seul tenant propriété
de la collectivité pour diversifier I'offre.

» Une accessibilité tous modes.

» Un acces direct a I'autoroute sans traversée de commune.

Une opportunité confirmée par les études de faisabilité.



Les perimetres du projet d’aménagement et de la ZAC

Futur périmétre
Périmeétre aménagé (120 ha)
de la ZAC , 25 Parcelles
(250 ha) Lo cessibles, voirires
' : et espace vert ....

Espaces
mobilisés pour
les mesures
compensatoires
et I'agricultures
(130 ha)




Futur Parc d’Activités Economiques L E P R OJ ET
Drusenheim-Herrlisheim

oy / Gy Bt SR LAY Zone artisanale
Autoroute 3 S X Drusenheim 5
; ;

[ Industrielle de

Herrlisheim . =
Réserve d’extension

pour Dow

N 847

Acces voie ferrée
(potentielle)

p: 3



e e Les objectifs économiques

Répondre au manque de foncier du territoire

> Moins de 8 ha de terrains cessibles sur
'’ensemble du territoire

» composes de petites et moyennes parcelles

» une quasi absence de grands terrains
y compris dans le département du Bas-Rhin
et en Alsace.

Compléter I’offre et la diversifier

> Accueillir des activités mixtes.
» Permettre I'implantation d’activités génératrices d’emplois.

» Assurer l'articulation avec I'espaces économique environnant.

il

';r/

Vi)

|:| Tertiaire

|| Artisanat petites parcelles
Artisanat et industrie

- moyennes et grandes
parcelles

- Artisanat et industrie
grandes et trés grandes

parcelles
[T ] Logistique a haute valeur

ajoutée



Futur Parc d’Activités Economiques

Drusenheim-Herrlisheim
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Futur Parc d’Activités Economiques

Drusenheim-Herrlisheim

AMENAGEMENT DE L'ENTREE
DE LA VILLE

=2 2 nouveaux ronds-points.

A
FACADE PAYSAGERE
SUR LA RD468
7 ~> Piste cyclable existante conservée

et intégrée au projet.

~> Fluidité du trafic.

Préservation
de la

prairie humide
le long de la RD

s Voirie avec large bande

d’espaces vert

Préservation

atio % ; / Qualité paysagére
et /ou création > = Gestion des eaux pluviales
de bosquets et /" Apport de biodiversité

prairies seches

s

Coupes voies principales

Limite demprise
{

Voie verte




Futur Parc d’Activités Economiques
Drusenheim-Herrlisheim

Réserve d’extension
pour Dow

Kreuzrhein [

'};’; e

Zone Industrielle
Herrlisheim




Futur parc CIACHVITSs Economidues La démarche environnementale

Un projet ayant des impacts sur 'environnement et construit
selon la DOCTRINE « EVITER — REDUIRE — COMPENSER »

[ Diagnostic ] —»> [ Etat Initial ]
Etude d’Impact ] > [ Compensations ]
| LAt ACTIONS EN FAVEUR DE LA BIODIVERSITE
Engagements et mesures compensatoires
) [source : étude d'impact avril 2017)

Dérogation
g @ Création de sites de reproduction pour le crapaud

=2 p,eC,eS calamite : mares et zone humide.
\[DUSGEES Déplacement de la pelouse séche le long de la RD468
) entre les aménagements paysagers.
Défrichement ] ':::' Recréation de zones humides dans le secteur de la
\ Gutlach sur 20,4 ha.

Restauration des habitats semi-ouverts sur 7,56 ha.

( Compensation du déboisement au sein du futur parc
d’activités économiques.




Futur Parc d’Activités Economiques

Drusenheim-Herrlisheim

Prochaines étapes

» Instruction des dossiers par I'Etat : novembre 2017 a avril 2018.

» Enquéte publique (nouvelle réunion d’information) : avril a juin 2018.

» Définition du mode de gestion et recherche d'un partenaire privé : 1" semestre 2018.
> Autorisation préfectorale d’'aménagement : 2éme semestre 2018.

» Pré-commercialisation : 2¢M¢ semestre 2018.

» Amenagement : début 2019.



MERCI DE VOTRE ATTENTION

Place aux guestions

il



AMENAGEMENT DU PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES A DRUSENHEIM-HERRLISHEIM

Pays
Rhenan

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Un passe industriel

/ Benelux

L’ANCIENNE RAFFINERIE DE STRASBOURG France
A OCCUPE LE SITE PENDANT 21 ANS.
ELLE AVAIT CHOISI CETTE IMPLANTATION
POUR SA SITUATION GEOGRAPHIQUE
PERMETTANT L'ACCES A DES MARCHES
PERTINENTS EN TERMES D’INDUSTRIE
ET DE POPULATION.

Allemagne

RAFFINERIE
de Strashourg

Le site en exploitation . Le éite lors du rachat en 2015

Pe=. = — e

LA I?RESENCE DE LA RAFFINERIE EN PAYS
RHENAN EST S0US BIEN DES ASPECTS
A L'ORIGINE DU DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE.

D'UN POINT DE VUE DEMOGRAPHIQUE

Les communes ont développé des lotissements.
Ainsi en 1977, les trois quarts du personnel habitaient
dans un rayon de 15 km autour de la rafhinerie.

D'UN POINT DE VUE ECONOMIQUE

La taxe professionnelle a fourni les ressources financiéres

aux communes leur permettant la réalisation d’équipements
(piscine, terrains de sport...).

Ceci a créé une dynamique entrepreunariale, par exemple,

le développement de la zone d’activités de Herrlisheim,
['installation d’entreprises sous-traitantes et le développement
commmercial (restaurants, commerces).

—> 350 EMPLOIS
— 400 EMPLOIS

uté de Commune du Pays Rhénan

n, Communa

Crédits photos : Jean Isenman

Le coeur de L'usine : les unitest@de distillation

gl 1 T i

LUt i “l (] ll i)

www.cc-paysrhenan.fr



AMENAGEMENT DU PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES A DRUSENHEIM-HERRLISHEIM

Une volonte politique
de rehabilitation

Pays
Rhenan

COMMUNAUTE DE COMMUNES

31 ANS APRES LA FERMETURE ET APRES DE LONGUES NEGOCIATIONS,

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES A RACHETE L’ENSEMBLE DU SITE, UII\\IAXT?'II:ICSIER
SOIT 250 HA, EN NOVEMBRE 2015. L’OBJECTIF POUR LA COLLECTIVITE A 100 % PAR | A

EST LE REDEPLOIEMENT D’UNE ACTIVITE ECONOMIQUE AFIN DE COLLECTIVITE
CREER UNE DYNAMIQUE DE TERRITOIRE ET CREER DES EMPLOIS.

POUR L'ACTIVITE
ECONOMIQUE

Definiton du

DEVELOPPER UN PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES

— En 2016, la Communauté de Communes a lancé une étude
pour I'aménagement d'un Parc d’Activités Economiques
études de taisabilité, dossiers réglementaires, esquisses

FUTUR MODE
DE GESTION

Reflexions sur
un partenariat
prive pour
'amenagement et
la commercialisation

UN AMENAGEMENT RESPONSABLE
ET DURABLE

— Redonner une vocation économique a un site
longtemps en friche.

—> Eviter une consommation de foncier agricole.

PROPOSER DES TERRAINS DEPOLLUES ET SANS CONTRAINTES
D’ AMENAGEMENT

— Déconstruction d’environ 20 000m?> de fondations bétons.
—> Retrait de 26 km de réseaux (eau potable, incendie...

et juin 2017. Ils sont controlés par les services de I'Etat (DREAL Alsace

— Les derniers travaux de déconstruction ont été réalisés entre novembre 2016

Le site lors de son rachat en 2015

— ———— -

i

W, T —— e~
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www.cc-paysrhenan.fr

Crédits photos : Jean Isenmann, Communauté de Commune du Pays Rhénan




AMENAGEMENT DU PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES A DRUSENHEIM-HERRLISHEIM

Pays
Rhenan

COMMUNAUTE DE COMMUNES

Le Projet

ATOUTS ET OBJECTIFS

LA DEMARCHE URBANISTIQUE

—> Reconvertir un ancien site industriel et développer un Parc d’Activités Economiques majeur.
—> Rentorcer la qualité urbaine et I'image d’entrée de ville de Drusenheim.
— Aménager la zone avec un objectit de haute qualité paysagere et environnementale.
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= Lacces a la zone économique se fera par
2 ronds-points permettant de sécuriser la circulation
tout en préservant une bonne fluidité du trafic.

—> La piste cyclable sera maintenue et sécurisée.
—> Sécuriser 'acces aux entreprises existantes :

Caddie et Rhone Gaz.

LA DEMARCHE ECONOMIQUE

—> Proposer une oftre diversifiée de foncier économique,

> ha de tertiaire dans une zone riche en industries.

NNIER 0 ndustrie et artisanat — Répondre aux besoins des entreprises régionales,
d 19 ha de logistique a valeur

réservés pour Soutée nationales et internationales.

les besoins
de DOW

—> Attirer de nouvelles entreprises.
—> Favoriser la création d’emplois.

“’*\\/ ' -
G - Edisidin OECHER
o

LE PLAN PARCELLAIRE
ENVISAGE

—> 1 parc de plus de 100 ha

— Plus de 1000 EMPLOIS

3 terme

—> Un plan souple permettant
de s'adapter a la demande

il
il
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Crédits photos : Jean Isenmann, Communauté de Commune du Pays Rhénan
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Rhena

COMMUNAUTE DE COMMUNES

AMENAGEMENT DU PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES A DRUSENHEIM-HERRLISHEIM

Pays

Le Projet

LA DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE

ACTIONS EN FAVEUR DE LA BIODIVERSITE

Engagements et mesures compensatoires
[source : étude d’'impact avril 2017

KIENZGRIUET

@ Création de sites de reproduction pour le crapaud Bk s
calamite : mares et zone humide.
Déplacement de la pelouse séche le long de la RD468 [ S 8N
entre les aménagements paysagers.

..~ Recréation de zones humides dans le secteur de la

Gutlach sur 20,4 ha.

Restauration des habitats semi-ouverts sur 7,56 ha.

( Compensation du déboisement au sein du futur parc
d’activités économiques.

Boisements

KIENSGRUET

N AN @ Y AMENAGEMENT DE L'ENTREE

DE LA VILLE

) FACADE PAYSAGERE [, . GRS -
(SUR LA RDuss RSN —> 2 nouveaux ronds-points.

—> Piste cyclable existante conservée
et intégree au projet.

— Fluidité du trafic.

——

ZONE NATURA 2000

r o

COUPE TRANSVERSALE DE LA FACADE COUPE VOIES PRINCIPALES
SUR LA RD468

VOIRIE AVEC
LARGE BANDE
D’'ESPACE VERT
Qualite paysagere
Gestion des eaux
pluviales
Apport de
biodiversite

Preservation
et/ou creation

de BOSQUETS
ET PRAIRIES
SECHES

Preservation
de la

PRAIRIE HUMIDE
qui longe la RD

Limite d'emprise
Limite parcellaire

all .
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Crédits photos : Jean Isenmann, Communauté de Commune du Pays Rhénan




